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EEN PROJECT MET EEN ENORM
WINSTPOTENTIEEL

WIE IS ER GEINTERESSEERD?

KEYPOINTS

KASTEEL MET LANDGOED

Schloss Ochsenberg is een landgoed Het landgoed is in eigendom bij het

midden in het Duitse Harz-gebergte. gelijknamige Schloss Ochsenberg GmbH

250-350 WOONEENHEDEN Naast het bestaande kasteel en de Deze GmbH is op haar beurt weer

overige bebouwingen, is er eigendom van Tielen Vastgoed, een

medewerking/ toestemming voor de

bouw van 250-350 wooneenheden in

50 % SUBSIDIE BOUWKOSTEN

het kasteel en in het bos. Middels een

projectontwikkelaar gevestigd in Alkmaar.
Gezien het feit dat ons personeels-

apparaat niet voldoende groot is om een

Europees subsidieprogramma, is er dergelijk project te begeleiden, is

een subsidie voor 50 % van de besloten om het bij dezen aan te bieden.

PRIJSINDICATIE 1,5 MIO K.K. bouwkosten beschikbaar. Een Duitse Graag vernemen wij uw interesse.
bank is bereid tot 35-40 % van het

totale bouwvolume te financieren.
Schloss

Ochsenberg
GmbH.

\
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1. Ferienpark Schloss Ochsenberg, 38875 Oberharz am Brocken

Historie

De bebouwing van het 17 hectare grote landgoed in opdracht van de “Johanniter Orde”, werd mogelijk
gemaakt door een bijzonder genereuze donatie van “Graf Werner von Seebach” in 1895.

Mede door de perfecte lucht klimatologische omstandigheden, werd in januari 1899 besloten om op de
584m hoge Ochsenberg, in een omgeving van dichte dennenbossen een kuuroord te vestigen .

Op 26 juni 1902 volgde de opening door “Prinz Albrecht von PreufSen”.

Het zeer solide gebouw bestaat uit een
centraal gedeelte met twee
gelijkvormige bijgebouwen. Het
centrale gedeelte had op de bovenste
verdieping een kerk met een
klokkentoren.

Het complex was 0.a. voorzien van een
wintertuin, bibliotheek, loungeruimtes
en een bioscoop.

Alles gelegen in een prachtig park
gesitueerd midden in de natuur.

Sinds 2006 is het landgoed in bezit van Tielen Vastgoed, die het heeft ondergebracht in een eigen GmbH.
Na uitgebreid vooronderzoek, hebben wij een plan opgesteld voor de herontwikkeling tot vakantiepark.
Uiteindelijk zullen 250 tot 350 wooneenheden, met plaats voor circa 1.500 gasten en 6.000 m? aan
recreatieruimte gerealiseerd worden.

De symbiose tussen het culturele erfgoed en de moderne faciliteiten van het te realiseren
vakantiepark geeft een unieke uitstraling en een hoog onderscheidend vermogen in de markt.

Rendementsberekeningen tonen aan dat het project haalbaar en financieel zeer interessant is.

Het Bundesland Sachsen-Anhalt heeft een Europees subsidieprogramma beschikbaar. Er is daardoor tot
50% subsidie mogelijk op de complete stichtingskosten. Een Duitse Bank financiert 35-40% van het totale
bouwvolume.

Zowel de gemeente Oberharz am Brocken, het Landkreis Harz als het Bundesland Sachsen-Anhalt
ondersteunen het project.



2.  Luchtkuuroord Oberharz am Brocken, Omgeving

38875 Sorge,
Gemeinde Oberharz am Brocken,
Landkreis Harz,
Bundesland Sachsen Anhalt.

Duitsland Saksen Anhalt
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3. Plangebied
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4. Plan
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5. Alternatief
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6. Sfeer en uitstraling




Selectie nevengebouwen




8. Historiek
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9. Kerngegevens

Vakantiepark Schloss Ochsenberg, D-38875 Oberharz am Brocken (Harz), 584m.

Bouwjaar: 1898-1902 als Johannieter kuuroord

Herontwikkeling: 2010/2013

Huidig bezit: 27.335 m? landgoed

Uitbreiding: Diverse mogelijkheden voor acquisitie extra grond (ca. 130.000 m?2)
Huidige m? bvo: 9.065 m? verdeeld over 9 bestaande gebouwen

Na realisatie: 26.124 m? verdeeld over de bestaande- en nieuwbouw

Bebouwingsplan:

Woningen: 60 appartementen in de bestaande gebouwen
+ 190 tot 290 woningen/villa’s in het bos.
Woonoppervlakte: 45 tot 75m? per appartement, 30 tot 150 m? per vakantie woning/villa
Indeling: 2, 3,4, 5 en 6 kamers in verschillende luxe categorieén
Personen: 2 - 12 per appartement / vakantiewoning / recreatievilla
Capaciteit: 1.500 personen / bedden (= 500 EW inwoner eenheden)
Doelgroep: Zowel voor families, jongeren en ouderen.

Sport & Recreatie:

- 6.000 m? recreatie complex met subtropisch zwemparadijs inclusief een kinderbad.
- Fitnessruimte en Wellness centrum.

- Receptie, winkel, restaurant en bespreekruimtes.

- Buitenzwembad en kinderbad met verschillende waterglijbanen.

- Speeltuin met boomhutten en kinderopvang.

- Oefen skilift en skipiste op eigen terrein.

Uitvoering bouw:
- Aardgas hoogrendement techniek en/of warmtekrachtkoppeling.
- Energie-efficiénte bouw met zonne-energie, goede isolatie, ventilatie met warmteterugwinning.
- Rioolaansluiting op het openbare net of biologische (afval)waterzuivering op eigen terrein.
- Toegankelijk voor mindervalide, brede deuren zonder drempels en lift in het hoofdgebouw
- Parkeergarages.

Bouwvolume:

- EUR 36 miljoen bij 250 eenheden — EUR 47 miljoen bij 350 eenheden

B.M. (Ben) Tielen dga Ben@tielenvastgoed.nl

Tielen Vastgoed BV Schloss Ochsenberg GmbH

Luttik Oudorp 60 Am Ochsenberg 1

NL-1811 MZ Alkmaar D-38875 Sorge, Oberharz am Brocken

M +31 654 90 18 25 T +31725207075 F +31725207076


mailto:Ben@tielenvastgoed.nl

10. Bijlagen

Finanzmodell CenterParcs/Sunparcs

Schrijven van de gemeente van Stadt Oberharz am Brocken
Schrijven van de provincie Sachsen-Anhalt

Schrijven van de staatssecretaris van Economie & Werkgelegenheid
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Stadt Oberharz am Brocken

22

Stadt Oberharz am Brocken, Ortsteil Sorge
Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlu® zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vbB Nr. 01/10
"Ferienpark Schloss Ochsenberg"
Bechlussvorlage Nr. 082/Rs0/2010

. )
Sprechzoiton: Bankverbindungen HAN BiIC
Montag ~ Fredag 9.00 - 12:00 U Harzsparkasse B2 31052000 Ko N 370 310 538 DEQS 8105 2000 NOLADE21HRZ
Matwoch heine Sprechzed 0370 310535
Dienstag (Elngeroce) 1400 - 18:00 Unr
Donrerstag  (Masselfeide) 1400 - 18:00 Ury Volksdank BLZ 27590359 Kio Nr. 404 535 10 DEOS 2789 2358 GENCOEF1BLG
0040 4535 1
D Swww. cberharzsiadt de Emal: infoobecharzstact de Tolofon 039454 - 450 ’
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Stadt Oberharz am Brocken

Beschlussauszug
Offentliche/nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt
Oberharz am Brocken vom 14.09.2010

icher Te
zu TOP Aufstellungsbeschluss Ergénzungsflichennutzungsplan OT Sorge, Beauftragung

16 Biiro Dr. Schwerdt
Vorlage: 089/Rs0/2010

Beschluss:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 BauGB i.V. §§ 1 und 204 Abs. 2 BauGB beschlieBt der Stadtrat
der Stadt Oberharz am Brocken die Aufstellung des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes
fur den Ortsteil Sorge.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB &ffentlich bekannt zu machen.

Mit der Erstellung des 0.g. Planes wird das Biro Dr. Schwerdt, Braunschweig beauftragt.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte: 26

Zustimmung: 24  Ablehnung: 0 Enthaltung: 2 § 31 GO LSA:

Unte




Stadt Oberharz am Brocken

Beschlussauszug
Offentliche/nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt
Oberharz am Brocken vom 14.09.2010

Offentlicher Teil
zu TOP Aufstellungsbeschluss vorhabenbezogener Bebauungsplan vbB Nr. 01/10
17 "Ferienpark Schloss Ochsenberg” Sorge

Vorlage: 082/Rs0/2010

Beschluss:

Auf Antrag der Tielen Vastgoed BV, Niederlande beschlieRt der Stadtrat der Stadt
Oberharz am Brocken die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Ferienpark Schloss Ochsenberg® Sorge vbBNr.01/10 gemag §12i.V. mit §§ 1 und 2 Abs.
1 BauGB fiir die Grundstiicke:

Gemarkung Sorge, Flur 2, Flurstiicke 14/6, 14/10, 14/11 und 14/12. Der Geltungsbereich
ist im anliegenden Ubersichtsplan beigefigt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigte: 26

Zustimmung: 25  Ablehnung: 0 Enthaltung: 1 § 31 GO LSA:




Stadt Oberharz am Brocken

Beschlussvorlage Status: offentlich
Vorlagennummer: 082/Rs0/2010 | Datum: 23.07.2010
Beratungsgegenstand:

Aufstellungsbeschluss vorhabenbezogener Bebauungsplan vbB Nr. 01/10 "Ferienpark
Schloss Ochsenberg” Sorge

Bauamt Kubocz, Michael

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium — ZustAndigkelt
Offentlich 03.09.2010 Ortschaftsrat Sorge Anhdrung
Offentiich 07.09.2010 Bau- und Ordnungsausschuss Vorberatung
Offentlich 09.09.2010 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung
Offentlich 14.09.2010 _ Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Auf Antrag der Tielen Vastgoed BV, Niederlande wird die Aufstellung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,Ferienpark Schloss Ochsenberg” Sorge vbBNr.01/10 geméB §12L.V. mit §§ 1 und 2

Abs. 1 BauGB fir die Grundstiicke: Gemarkung Sorge, Flur 2, Flurstiicke 14/6, 14/10, 14/11 und
Ubersichtsplan beigefigt.

14/12 beschlossen. Der Geltungsbereich ist im
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Einanzielle Auswirkungen:
Keine

Stellungnahme Amt 20:

Datum/Unterschrift beteiligter Verwaltungsbereich:

Klmmerdf// P
Ordnungsamt:
Unterschrift Birgermeister:
jﬂ%
Anlagen: \/

gesetzliche Zahl der Gremiumsmitglieder: 28 und der Blirgermeister
anwesende Gremiumsmitglieder:

‘Beratungsergebnis: einstimmig mit Mehrheit §31 GOLSA
Ja Nein Enthaltung
it. BeschiuBvoriage abweichend nicht angenommen
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Provincie Sachsen-Anhalt

-

Wir sind
Sachsen-Anhalt

Landesverwaltungsamt - Postfach 20 02 56 - 06003 Halle (Saale)

LPR GmbH Dessau s O O ot
Zur GroRen Halle 15 i
06844 Dessau-RoRlau

Ferienpark "Schloss Ochsenberg" bei Sorge
hier: Landesplanerische Abstimmung

Die Firma Tielen Vastgoed BV, Alkmaar, beabsichtigt auf dem Ochsenberg
bei Sorge die Errichtung eines Ferienparks. Dort befindet sich ein Landgut,
das fruher als Johanniter Heilstatte (Lungenheilklinik) Sorge genutzt wurde.
Auf einer Flache von ca. 16 ha sollen die unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude (Schloss und Villa ,Oberharz am Brocken*) saniert sowie Ferien-
hauser, Ferienwohnungen und eine Freizeitanlage errichtet werden.

Nach den vom Vorhabentréger erarbeiteten Unterlagen, die bereits eine Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Erfordernisse der Raumordnung einschlielich der Umweltbe-
lange enthalten, sind erhebliche negative Auswirkungen auf raumordnerische
und Umweltbelange nicht zu erkennen.

Die obere Landesplanungsbehérde hat in einer Ermessensentscheidung
nach § 13 Abs. 2 Landesplanungsgesetz (LPIG) geprift, ob zur landesplane-
rischen Abstimmung des Vorhabens die Durchfilhrung eines Raumord-
nungsverfahrens geboten ist oder ob eine landesplanerische Stellungnahme
ausreicht. Das geplante Vorhaben féllt in den Anwendungsbereich der
Raumordnungsverordnung (RoV), wonach fir die Errichtung von Feriendér-
fern, Hotelkomplexen und sonstigen groRen Einrichtungen fir die Ferien- und
Fremdenbeherbergung sowie von grolen Freizeitanlagen, ein Raumord-

B

‘ SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat Raumordnung,
Landesentwicklung

Halle, 20. Sep. 2010
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Mein Zeichen: 309.3.2-20221/11-
00028.2
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Filiale Magdeburg
BLZ 810 000 00
Konto 81001500
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nungsverfahren durchgefiihrt werden soll, wenn das Vorhaben im Einzelfall raumbedeutsam ist
und tberdrtliche Bedeutung hat. GemaR § 15 des Raumordnungsgesetzes (ROG) kann von der
Durchfuhrung eines Raumordnungsverfahrens bei Planungen und MaRnahmen abgesehen wer-
den, fur die sichergestellt ist, dass ihre Raumvertraglichkeit anderweitig gepriift wird.

Unter Bericksichtigung des oben dargelegten Sachverhaltes und der am 12.08.2010 im Landes-
verwaltungsamt durchgefiihrten Anhérung ausgewahiter &ffentlicher Stellen lege ich fest, dass die
landesplanerische Abstimmung zum Vorhaben ,Ferienpark Schloss Ochsenberg" bei Sorge mit
einer landesplanerischen Stellungnahme erfolgt.

Das nachfolgende Bauleitplanverfahren bietet nach § 4 ROG die Gewihr, dass die Ziele der
Raumordnung beachtet und die Ergebnisse der landesplanerischen Stellungnahme berlicksichtigt
werden. Das Genehmigungsverfahren beinhaltet eine umfassende Prifung der Umweltauswir-

kungen des Vorhabens.

Im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen fiir das Bauleitplanverfahren sind folgende Hinweise
und Forderungen aus dem im Rahmen der Anhérung gegebenen Stellungnahmen umzusetzen:

- Auseinandersetzung mit den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung des LEP LSA und dem REPHarz,

- Aufstellung eines (Teil-) Flachennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Sorge,

- Erhaltung der denkmalgeschitzten Gebaude Schloss und ,Villa“; Priifung, ob weitere Ge-
béude erhalten werden kénnen,

- Kldrung der verkehrstechnischen ErschlieBung des Vorhabengebietes (Bewertung des An-
und Abfahrtsverkehrs, Lickenschluss der K 1353?),

- Zentraler Anschluss an Ver- und Entsorgung (siehe Hinweise des LK Harz, untere Was-
serbehoérde),

- umfassende Beriicksichtigung der Naturschutzbelange (Artenschutzbelange beriicksichti-
gen, Eingriffsregelung anwenden),

- Erstellung eines Umweltberichtes (UVS - u. a. Prifung , ob FFH-Gebiet und NSG beein-
trachtigt werden),

- Durchfiihrung eines Waldumwandlungsverfahrens gemaR § 8 WaldG LSA,

- Fachspezifische, detaillierte Aussagen aus den im Rahmen der Anhérung abgegebenen
Stellungnahmen sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (LAU, LVWA Referat 407,
LK Harz),

- Der vorgeschlagene Untersuchungsraum fiir die UVS entsprechend der Tischvorlage ist
als Grundlage fur die folgenden Untersuchungen heranzuziehen.



Seite 3/3

Verteiler:

Landkreis Harz (4x)
Planungsamt
Friedrich-Ebert-Str. 42
38820 Halberstadt

Landesamt fiir Umweltschutz
Reideburger Strale 47
06116 Halle (Saale)

LPR GmbH Dessau
Zur GroRen Halle 15
06844 Dessau-RoRlau

Tielen Vastgoed BV
Luttik Oudorp 60
NL-1811 MZ Alkmaar

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Referate 401; 402, 404; 405; 407; 408

Einheitsgemeinde Oberharz am Brocken
Markt 1-2
38875 Oberharz am Brocken

Regionale Planungsgemeinschaft Harz
Am Schiffbleek 3
06484 Quedlinburg

Niederlassung

Germany Value Properties || GmbH
Am Hulsberg 8 - 16

28205 Bremen



Staatssecretaris Economie & Werkgelegenheid

Wir sind . ‘
Sachsen-Anhalt

Ministerium fir Wirtschaft und Arbeit des Landes Sachsen-Anhalt
Postfach 391144, 39135 Magdeburg

TIELEN Vastgoed B.V.
Herrn Hans Dorrestijn
Luttik Oudorp 60

1811 MZ Alkmaar

VL

Ferienpark Schloss Ochsenberg in Sorge
Sehr geehrter Herr Dorrestijn,

vielen Dank fir lhr Schreiben und der Projektbeschreibung zum Ferienpark
Schloss Ochsenberg in Sorge. Mit Interesse habe ich Ihr Vorhaben zur Kennt-
nis genommen. Aus tourismusfachlicher Sicht bin ich der Auffassung, dass im
Harz ein solches Vorhaben regional vertraglich realisiert werden kann. Zudem
ware ein groBer und moderner Ferienpark fiir das touristische Angebotsprofil im
Harz ein groBer Gewinn.

Der Harz genieBt eine touristische Férderpraferenz. GemaB den mir vorgeleg-
ten Unterlagen wirde Ihr Vorhaben die grundlegenden tourismusfachlichen
Forderkriterien erflllen. Insofern kann Ihr Vorhaben aus Mitteln der Gemein-
schaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur* grundsatz-
lich geférdert werden, sofern die forderrechtlichen Bestimmungen eingehalten
werden. Diesbeziglich sehe ich Sie in der Beratung durch die Investitions- und
Marketinggesellschaft Sachsen-Anhalt und durch die Investitionsbank Sachsen-
Anhalt in guten Handen.

Ich wiinsche lhnen ein gutes Gelingen bei der Realisierung der Investition.

Mit freundlichen G\ﬁBen

S
225 v

Detlef S¢hub

=
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