
    

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

KASTEEL MET LANDGOED 

Een prachtig landgoed met zeer zuivere lucht  

(voormalig sanatorium) in het Harz-gebergte.  

 

250-350 WOONEENHEDEN 

Mogelijkheid tot het bouwen van 250-350 

wooneenheden in het kasteel en in het bos. 

 

50 % SUBSIDIE BOUWKOSTEN 

Europees subsidieprogramma beschikbaar 

voor 50 % van bouwkosten, non-refundable. 

 

PRIJSINDICATIE 1,5 MIO K.K. 

Geldend voor het kasteel, de overige 

bebouwingen, het landgoed, de voor-

ontwikkelingskosten en het huidige plan. Schloss    

Ochsenberg 

GmbH. 

E E N  P R O J E C T  M E T  E E N  E N O R M  
W I N S T P O T E N T I E E L  

W I E  I S  E R  G E I N T E R E S S E E R D ?  

Schloss Ochsenberg is een landgoed 

midden in het Duitse Harz-gebergte. 

Naast het bestaande kasteel en de 

overige bebouwingen, is er 

medewerking/ toestemming voor de 

bouw van 250-350 wooneenheden in 

het kasteel en in het bos. Middels een 

Europees subsidieprogramma,  is er 

een subsidie voor 50 % van de 

bouwkosten beschikbaar. Een Duitse 

bank is bereid tot 35-40 % van het 

totale bouwvolume te financieren. 

Het landgoed is in eigendom bij het 

gelijknamige Schloss Ochsenberg GmbH  

Deze GmbH is op haar beurt weer 

eigendom van Tielen Vastgoed, een 

projectontwikkelaar gevestigd in Alkmaar. 

Gezien het feit dat ons personeels-

apparaat niet voldoende groot is om een 

dergelijk project te begeleiden, is 

besloten om het bij dezen aan te bieden.  

Graag vernemen wij uw interesse. 

WWW.TIELENVASTGOED.NL  

INFO@TIELENV ASTGOED. NL 

 

LUTTIK OUDORP 60        T  00 31(0)72 – 520 70 75 F   00 31(0)72 – 520 70 76   

NL 1811MZ ALKMAAR  

K E Y P O I N T S  



1. Ferienpark Schloss Ochsenberg, 38875 Oberharz am Brocken  

Historie 
 

De bebouwing van het 17 hectare grote landgoed in opdracht van de “Johanniter Orde”, werd mogelijk 
gemaakt door een bijzonder genereuze donatie van “Graf Werner von Seebach” in 1895.  
Mede door de perfecte lucht klimatologische omstandigheden, werd in januari 1899  besloten om op de 
584m hoge Ochsenberg, in een omgeving van dichte dennenbossen een kuuroord te vestigen . 
Op 26 juni 1902 volgde de opening door “Prinz Albrecht von Preußen”.  
 
Het zeer solide gebouw bestaat uit  een 
centraal gedeelte met twee 
gelijkvormige bijgebouwen. Het 
centrale gedeelte had op de bovenste 
verdieping een kerk met een 
klokkentoren.  
 
Het complex was o.a. voorzien van een 
wintertuin, bibliotheek, loungeruimtes 
en een bioscoop.  
 
Alles gelegen in een  prachtig park 
gesitueerd midden in de natuur. 

 
Sinds 2006 is het landgoed in bezit van Tielen Vastgoed, die het heeft ondergebracht in een eigen GmbH.   
Na uitgebreid vooronderzoek, hebben wij een plan opgesteld voor de herontwikkeling tot vakantiepark. 
Uiteindelijk zullen 250 tot 350 wooneenheden, met plaats voor circa 1.500 gasten en 6.000 m² aan 
recreatieruimte gerealiseerd worden. 
 
De symbiose tussen het culturele erfgoed en de moderne faciliteiten van het te realiseren  
vakantiepark geeft een unieke uitstraling en een hoog onderscheidend vermogen in de markt. 
 
Rendementsberekeningen tonen aan dat het project haalbaar en financieel  zeer interessant is. 
Het Bundesland Sachsen-Anhalt heeft een Europees subsidieprogramma beschikbaar. Er is daardoor tot 
50% subsidie mogelijk op de complete stichtingskosten. Een Duitse Bank financiert 35-40% van het totale 
bouwvolume. 
Zowel de gemeente Oberharz am Brocken, het Landkreis Harz als het Bundesland Sachsen-Anhalt 
ondersteunen het project. 



2. Luchtkuuroord Oberharz am Brocken, Omgeving 

38875 Sorge,  
                Gemeinde Oberharz am Brocken,  
               Landkreis Harz,  
               Bundesland Sachsen Anhalt. 

 



3. Plangebied 

 
 



4. Plan 

 

 

 



5. Alternatief  

 

 

 



6. Sfeer en uitstraling 

 

 



7. Selectie nevengebouwen           

 

 



8. Historiek           

 

 



9. Kerngegevens 

Vakantiepark Schloss Ochsenberg, D-38875 Oberharz am Brocken (Harz), 584m. 
 
Bouwjaar:   1898-1902 als Johannieter kuuroord 
Herontwikkeling:  2010/2013 
 
Huidig bezit:   27.335 m² landgoed  
Uitbreiding:  Diverse mogelijkheden voor acquisitie extra grond (ca. 130.000 m²) 
Huidige m² bvo:  9.065 m² verdeeld over 9 bestaande gebouwen 
Na realisatie:  26.124 m² verdeeld over de bestaande- en nieuwbouw     
 
Bebouwingsplan:  
 
Woningen:  60 appartementen in de bestaande gebouwen   

+ 190 tot 290 woningen/villa’s in het bos. 
Woonoppervlakte: 45 tot 75m² per appartement, 30 tot 150 m² per vakantie woning/villa 
Indeling:   2, 3, 4, 5 en 6 kamers in verschillende luxe categorieën 
Personen:   2 - 12 per appartement / vakantiewoning / recreatievilla 
Capaciteit:   1.500 personen / bedden (≈ 500 EW inwoner eenheden)  
Doelgroep:  Zowel voor families, jongeren en ouderen.  
  
Sport & Recreatie:  
   

- 6.000 m² recreatie complex met subtropisch zwemparadijs inclusief een kinderbad. 
- Fitnessruimte en Wellness centrum. 
- Receptie, winkel, restaurant en bespreekruimtes. 
- Buitenzwembad en kinderbad met verschillende waterglijbanen. 
- Speeltuin met boomhutten en kinderopvang. 
- Oefen skilift en skipiste op eigen terrein. 

 
Uitvoering bouw: 
 

- Aardgas hoogrendement techniek en/of warmtekrachtkoppeling. 
- Energie-efficiënte bouw met zonne-energie, goede isolatie, ventilatie met warmteterugwinning. 
- Rioolaansluiting op het openbare net of biologische (afval)waterzuivering op eigen terrein. 
- Toegankelijk voor mindervalide, brede deuren zonder drempels en lift in het hoofdgebouw 
- Parkeergarages. 

 
Bouwvolume: 
 

- EUR 36 miljoen bij 250 eenheden – EUR 47 miljoen bij 350 eenheden 
 

 
 
B.M. (Ben) Tielen dga  Ben@tielenvastgoed.nl  
 
Tielen Vastgoed BV  Schloss Ochsenberg GmbH 
Luttik Oudorp 60  Am Ochsenberg 1 
NL-1811 MZ Alkmaar  D-38875 Sorge, Oberharz am Brocken 
 
M +31 654 90 18 25  T  +31 72 520 70 75  F  +31 72 520 70 76 

mailto:Ben@tielenvastgoed.nl


10. Bijlagen 

1. Finanzmodell CenterParcs/Sunparcs 
2. Schrijven van de gemeente van Stadt Oberharz am Brocken 
3. Schrijven van de provincie Sachsen-Anhalt 
4. Schrijven van de staatssecretaris van Economie & Werkgelegenheid 
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